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FORHANDSAVTAL

Blivande upplatare Brf Trdkojan
Organisationsnummer: 769630-5866
c/o Lindbacks Boende AB
Box 753
941 28 Pited
nedan kallad Féreningen

Férhandstecknare
Objekt Liagenhet nr ## med adress Solstigen/Sédersitraviagen,
Sollentuna, i Brf Trakojan
Objektet kallas nedan Bostadsratten.
Antal rum: ## rum, Kok
Uppskattad boarea HitHHHHEHH
| upplatelsen kommer att inga forrad
Forhandstecknaren ar medveten om att Bostadsratten inte varit foremal for
kontrollmatning och accepterar att det kan foreligga avvikelse mellan ovan angiven
area i forhallande till fardigstalld area.
Andamal Att nyttjas som bostad utan begrdnsning i tiden.
Insats Beraknad insats: X XXX XXX fordelad enligt nedan

Forskott 50 000 kr, betalas i samband med forhandsavtalstecknande mot
faktura.

Handpenning (10 % av insats minus erlagt forskott) betalas i samband
med upplatelse mot faktura.

Slutlikvid (90 % av insats) skall vara erlagd pa tilltradesdagen mot faktura.



Berdknad arsavgift

Beraknad tidpunkt for
upplatelse

Beraknad tidpunkt for
tilltrade

Kostnadskalkyl

Atagande

Berdkning av avgifterna,
uppsagning

Tid for upplatelse,
uppsagning

Vad hander vid
uppsagning med giltig
grund

Vad hander vid
uppsagning utan giltig

grund

Férhandstecknarens
nuvarande bostad

Atergangsvillkor

Avgift ##iH#H# kr/man inkl varme och vatten.

Individuellt hushallselsabonnemang kravs.

Mars — maj 2019, trapphus 1 - 5.
Juli — september 2019, trapphus 6 - 10.

Definitiv tilltradesdag meddelas skriftligen senast fyra manader i forvag.

De beraknade avgifterna grundas pa en kalkyl 6ver kostnaderna for projektet daterad
den 2017-09-13. Kostnadskalkylen har granskats och godkants av tva intygsgivare den
2017-09-14. Bolagsverket har 2017-xx-xx beviljat féreningen tillstand att ta emot
forskott.

Foreningen ar i anledning av detta avtal skyldig att upplata Bostadsratten till
Forhandstecknaren. Férhandstecknaren ar a sin sida skyldig att forvarva
Bostadsratten.

De berdknade avgifterna for Bostadsratten grundas pa ovan angiven kalkyl 6ver
kostnaderna for projektet. Avgifterna kan komma att andras. Om avgifterna blir
vasentligt hogre an vad som anges i forhandsavtalet har Forhandstecknaren ratt att
sdga upp avtalet inom tre manader fran det att Férhandstecknaren fick reda pa den
hogre avgiften (giltig grund for uppsagning).

Forhandstecknaren har ratt att efter uppsagning genast frantrada avtalet om
Bostadsratten inte upplats senast vid inflyttningen eller upplatelse genom
forsummelse av Foreningen inte sker inom skalig tid efter den berdknade tidpunkten
for upplatelse (giltig grund for uppsagning).

Upphor avtalet efter uppsagning fran Forhandstecknaren ska denne fran Foreningen
fa tillbaka belopp som betalts i forskott samt ersattning for annan skada
Forhandstecknaren har orsakats genom Foéreningens forsummelse, jamte ranta enligt
2 § rantelagen.

Om Forhandstecknaren inte skulle fullfélja avtalet och giltig grund for uppsagning inte
foreligger, ska Forhandstecknaren ersatta Foreningen for den skada som Féreningen
drabbas av.

Forhandstecknaren ar medveten om att Féreningen inte ar beredd att acceptera
nagot villkor avseende Férhandstecknarens finansiering eller Férhandstecknarens
egen kommande forsaljning av sitt nuvarande boende.

Foreningens skyldighet att upplata Bostadsratten till Forhandstecknaren ar for sin
giltighet beroende av nedanstaende villkor.

Att erforderlig saljgrad uppnas

Om Foreningen inte senast den 2018-06-01 tecknat 56 av 111 férhandsavtal eller
meddelat beslut om byggstart dger saval Féreningen som Férhandstecknaren ratt att
begira detta avtals atergang. Foreningen forbinder sig att skriftligen meddela
Forhandstecknaren sa snart 56 férhandsavtal tecknats eller beslut om byggstart tagits.
Begaran om atergang ska framstallas skriftligen till motparten senast 2018-06-30. Om
detta avtal atergar ska betalt forskott aterbetalas till Forhandstecknaren utan
skadestandsskyldighet fér nagon av parterna.



Medlemskap

Overlatelse av avtalet

Skriftliga meddelanden

Tagit del av handlingar

Bilagor

Att erforderliga bygglov vinner laga kraft

Ett villkor for detta avtal ar att bygglov for uppférande av Féreningens hus vinner laga
kraft. Skulle sa ej vara fallet senast 2018-06-01 dger saval Féreningen som
Forhandstecknaren rétt att begéra detta avtals atergang. Féreningen forbinder sig att
skriftligen meddela Férhandstecknaren sa snart lagakraftvunnet bygglov foreligger.
Begdran om atergang ska framstallas skriftligen till motparten senast 2018-06-30. Om
detta avtal atergar ska betalt forskott aterbetalas till Forhandstecknaren utan
skadestandsskyldighet for nagon av parterna.

Forhandstecknaren kommer att beviljas medlemskap i Féreningen i och med
upplatelsen.

Forhandstecknaren far inte satta nagon annan dn sin maka/make i sitt stalle eller
pantséitta sin ratt enligt avtalet. Vad som sdgs om maka/make ska dven gilla sambo
enligt Sambolagen (2003:376).

Forhandstecknaren ar informerad om att en 6verlatelse eller pantsattning i strid med
vad som nu sagts ar ogiltig.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta avtal ska ske genom brev,
rekommenderat brev eller e-post till den adress som angetts for motparten pa
kontraktets forsta sida samt med kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avsant med brev: vid mottagandet;

om avsant med e-post: vid avsandande;

om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande for
postbefordran.

Forhandstecknaren har tagit del av féljande handlingar:
Registreringsbevis

Stadgar

Tillstand att ta emot forskott

Saljbroschyr

Intygsgiven kostnadskalkyl
Fullmakt
Bofaktablad

Detta avtal kraver for sin giltighet att det har undertecknats av samtliga parter samt utvaxlats.

Forhandstecknare

Brf Trakojan



Stadgar for bostadsrattsforeningen

TRAKOJAN

TRAKOJAN
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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Trakojan

623203/17

Innehallsférteckning

§1 Firma, dndamal och site

§2-3 Medlemskap

§4 Avgifter

§ 5-10 Overgang av bostadsratt

§11 Avségelse av bostadsratt

§12-29 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§30 Underrittelse vid pantsittning av bostadsratt
§31 Upphdrande av bostadsratten i vissa fall
§32-37 Styrelse och revisor

§ 38-42 Foreningsstdmma

§43-46 Sérskilda villkor fér beslut

§ 47 Fonder och vinst

§ 48 Uppldsning och likvidation

Restate standardstadgar 2017

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-24



Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Trakojan

Firma, andamal och site

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Trékojan och styrelsen har sitt sate i Sollentuna
kommun,

Fareningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
Fven avse mark. Medlems ratt i fdreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsradtt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se & 3 nedan, som erhaller bostadsratt genom
upplételse av foreningen eller som évertar bostadsritt i féreningens hus. Aven annan far beviljas
medlemskap i féreningen.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vern
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehélla uppgift om parternas namn,
ldgenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och drsavgift
ska utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Frdga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap hostadsrattslagen.
Styrelsen dger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsattning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om &vergdng av bostadsratt
stadgar §§ 5~10 nedan.

Avgifter

§4

Insats och arsavgift ska faststéllas av styrelsen. Andring av insats ska dock alitid beslutas av
foreningsstémman. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rdntelagen och
paminnelseavgift enligt fdrordningen om ersattning for inkassckostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentueila andelar for varje bostadsritt {(andelstal) som anges i féreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrattsféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
mervardesskatt fér upplatelsen ska bostadsrittshavaren utdver arsavgiflen erldgga vid varje tillfalle
gillande mervardesskatt. Tilligget for mervirdesskatt ar i dvrigt likstalld med arsavgift,

| drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elekirisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet,
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsidttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete
med dverlatelse far av bastadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5
% av basbeloppet enligt socialférsikringshalken (2010:110). Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far
av bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken. For andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas arlig
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Overgéng av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren ager ritt att fritt dverlata sin bostadsrétt och till képeskilling som séljare och kopare
kommer &verens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till bostadsratisféreningen
inldmna skriftlig anmailan hirom med angivande av Gverlatelsedag samt tili vem dverlatelsen skett.
Férvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsfareningen. | anstkan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansékan.

§6

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Avtalet ska innehdlla uppgift om bostadsratten till den l3genhet som Overlatelsen avser samt
kapeskillingen. Motsvarande ska gélla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller géva.

Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltiga.
§7

Har bostadsratt tvergatt till ny innehavare, 1ar denne utdva bostadsratten och tilltrada [dgenheten
endast om hon eller han &r eller antas till mediem i fdreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten. Sedan tre
&r farfiutit fran dadsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i hodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som ej far vigras intrade i féreningen, férvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte féljs, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
§8

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vigras intréde i féreningen om féreningen skaligen kan ndjas
med henne eller honom som hostadsrattshavare.

Mar bostadsratt dvergétt till bostadsritthavarens make farintrade i féreningen inte vigras maken. Vad
som nu sagis dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till
bostadsrattshavaren nirstdende som varaktigt sammanbaott med henne eller honom.

| fraga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende né&rstaende.

§9

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
nagon, som inte Tar vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och skt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.



§10

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsdgelse av bostadsratt

§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsdga sig bostadsratten
och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intrédffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande utrymmen,
t ex ligenhetsférrad och i bostadsratten ingaende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och ovriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstéder inklusive rékgéngar, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innerfénster, ligenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sadant som bostadsratishavaren forsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller f&r annat underhll av radiatorer dn malning av dessa. Bostadsréttshavaren svarar inte helier for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar f&ér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet.

Om lagenheten ar utrustad med luftvdrmepump géller foljande undantag fran féregdende stycke.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvdrmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick.

Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsratthavaren att
svara for renhallning och snéskattning. Grillning av mat skall ske p& anvisad plats pa balkong, terrass eller
uteplats och utféras med gasol- eller elgrill, men inte med kolgrill. Om féreningen styrelse har [dmnat
tillstdnd att utféra vasentliga forandringar pa den upplatna marken svarar bostadsrattshavaren for att
dven halla dessa férdndringar i ett gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vardslashet eller forsummelse, eller vardsltshet eller
farsummelse av n&dgon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller géstar bostadsrattshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens
rakning. |frdga om brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrattshavaren sjély, géller vad nu sagts dock endast om bostadsraitshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Femte styckel dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i ldgenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.
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§13

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltratts, utféra dndring i lagenheten. Bostadsrattshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgérd som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forandring av lagenheten. Som visentlig férandring riknas alltid forandring som kraver bygganmaélan eller
bygglov. Det &ligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov eller att gdra bygganmalan.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden &r ill
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utfars av behdrig hantverkare.

§14

Nar bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska hostadsrattshavaren se till att de som bori
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars férsamra
deras boendemiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Bostadsrittshavaren ska rétta sig efter de sédrskilda regler som foreningen i Overensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 § femte stycket.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i firsta stycket férsta meningen, ska
féreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor, Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ratt, att direkt sdga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att siérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§15

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § 1 s3dan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far fareningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretradare 7or bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i [dgenheten nar det behdvs for tillsyn
aller f&r att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt férsta stycket. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nédr bostadsratten ska tvangsfarsiljas enligt 8
kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa ldmplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken,

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningan tilltride till [Agenheten nir féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrédckning.

§16

En bostadsratishavare far uppldta hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tifl en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand
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till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska 1amnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och
fareningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

| fraga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kammun eller ett landsting,
kravs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vdgra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och hostadsratten till
ldgenheten inrehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen,

§17

Bosiadsrattshavaren far inte inrymma utornstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon medlem i féreningen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten f&ér annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller annan mediem i féreningen.

§19

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tillirddas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far féreningen héva
upplatetseavialet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts giller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
féreningen ratt till ersdttning for skada.

§20

Nyttjanderdtten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de begransningar
sam foljer av 21 och 22 §§, forverkad och fareningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren ati fullgora sin
betalningsskyldighet eller cm bostadsrattshavaren drajer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nar det galler en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om hostadsrattshavaren utan behovligt semiycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med § 17 och § 18§,

4. om bostadsrattshavaren elier den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
arvallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom ati inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ochyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt & 14 vid anviandningen av lagenheten eller den som lagenheten upplatits till |
andra hand vid anvindning av denna 3sidosatter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en
bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte [dmnat tilltrade till foreningen enligt § 15 ach inte kan visa giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det som bostadsrittshavaren ska
géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

(O8]
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8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér ndringsvarksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

§21

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadsldgenhet torverkad pd grund av att en skyldighet som avses i
20 § 7 inte fullgdrs om bostadsrédttshavaren ér en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstillining i visst féretag eller ndgon liknande skyldighet
far inte laggas till grund for ett férverkande.

§22

Uppsdgning pad grund av forhailandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fdr ske endast om bostadsrittshavaren
ltar bli att efter tillsdgelse vidta ratielse utan drojsmal. TillsZgelsen ska skickas i rekommenderat brev

under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhélandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sigs i 20 § 5 dven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi § 16.

§23

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund
av sadana sarskilt allvarliga stérningar i hoendet som avses i 14 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren titl avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses | 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsréatishavaren att vidtaga rattelse.

§24

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av férhallandet som avses i 20 § 8 endast cm
féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick
reda pa férhédllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till 3tal eller om férunderstkning inleds, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsédgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av drsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
dréjsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften ~nar det &r frAga om en baostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren, pa sddant sdtt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrattslagen, har
delgetts underrattelse om magjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. am avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren delgetts underrattelse p& motsvarande satt som enligt 1.
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Fér underréttelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialndmnden finns sarskilda formulr, se SFS
2003:37 och SFS 2004:385.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s& snart det
var mojligt, dock senast niar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Féirsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§26

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 20 § 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrdttshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten alagger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsagningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och bestdmmelsernai 25 § tredie stycket dr tillampliga. Vid uppsdgningeniandrafalipga
chetald arsavgifi enligt 20 § 1, tillimpas dvriga bestdmmelseri § 25.

En uppsdgning ska vara skriftlig. Om det #r bostadsrattshavaren som gor uppsdgningen, far den ske hos
den som har rétt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar,

§27

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning fér skada.

§28

Om en bostadsrétt sdgs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, dvergar
bostadsritten genast till féreningen. Foreningen ska betala skélig ersdttning for bostadsratten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ligenheten, ska hyresavtal anses ingdnget fran tiden fran uppségningen,
om bostadsrattshavaren i uppsagningen begdrt att fa bo kvar i lagenheten. | 53 fall géller 4 kap 9 §,
bostadsrattslagen.

§29

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsagning som avses i 20 §, ska
bostadsratten tvangsférsaijas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, s snari det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars rétt berdrs av forséijningen, kommer dverens om
nagot annat. Férsaljningen far dock ansta tills dess att brister scm bostadsratishavaren svarar for blivit
atgérdade.

Av vad som kommit in genom férsiljning far féreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren,

Underrattelse vid pantsattning av bostadsritt

§ 30

Rar foreningen underrattats om att en bostadsratt dr pantsatt, ska féreningen utan dréjsmal underratts
panthavaren om hostadsrattshavaren har abetalda avgifter till fdreningen till ett belopp som Sverstiger



vad som arsavgiften beldper pd en manad och bostadsréattshavaren dréjer med betalning i mer 8n tva
veckor fran férfalladagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

Upphoirande av bostadsratten i vissa fall

§31

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsratten. Foreningen ar
darmed skyldig att betala skilig ersétining for bostadsratten. Trader foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frdgan om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
fdreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersdttning for
bostadsritten bedémas efter de regler som géller for skifte av féreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt férsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal anses
ingénget, | s& fall galler 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer

§32

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stémma fér ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamaot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfoér denna krets far véljas om beslutet bitrdds av minst tva
trediedelar av rosterna pa féreningsstamman.

§33

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfar, utom i fall som avses i § 3, nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet
diverstiger hilften av samtliga styrefseledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitraddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhéllighet nir fér beslutsférhet minsta antal ledamoter ar narvarande samt i det fall som
avsesi § 3.

§34

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari— 31 december. Fére 15 april varje &r ska styrelsen till
revisorerna avlamna férvaltningsberéttelse, resultatrdkning samt balansrakning.

§ 35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen har dven ritt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

§36

Féreningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkand revisor som har avlagt
revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer n ett av féljande villkor:
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1. medelantalet anstallda i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren
uppgati tili mer &n 50,

2. fdreningens redovisade balansomslutning har fér vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren
uppgatt till mer &n 40 miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomsittning har fér vart och ett av de tva senaste rakenskapséren
uppgatt till mer &n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess nésta

ordinarie féreningsstdmma hallits. Vid foreningens konstituerande mate kan ldngre valperiod tillampas.
§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision &ar avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast den

31 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmiérkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den fareningsstdmma, pa
vilken de ska férekomma till behandling.

Féreningsstdmma

§38

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dartill eller d& minst en tiondel av
samtliga rdstberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende
som &nskas behandlat.

§39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen senast fore april manads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§40

P& ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Stdmmans dppnande,

Godikdnnande av dagordning.

Val av ordfdrande vid stamman.

Anmalan av ordférandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

Faststédllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse,

Faststallande av resuttat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Arvode 3t styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamédter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning,

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 35.
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18. Stimmans avslutande,

Aven annan person dn styrelseordférande far dppna stdmman.

§41

Pa extra féreningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de drenden fér
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§42

Kallelse till féreningsstdmman ska innehélla uppgift om férekommande arenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med past senast fyra veckor
fére ordinarie och tvé veckor fére extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fdre stémman.

Om en extra féreningsstdmma ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma
tidsfrister som for en ordinarie f&reningsstdmma.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Séarskilda villkor for beslut

§43

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéird av foreningens fastighet ska fattas pa
en foreningsstimma. Ifrdga om sdana atgirder som innebér en vdsentlig férindring av en
bostadsrattshavares ldgenhet géller dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ 44

Fér att beslut i en friga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebir dndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbérdes férhaflandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pd
beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
berrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresnamnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast anmadlas for registrering
vid Bolagsverket och f&r inte verksiillas forrdn ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes farhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkidnts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva iredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverldtelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som 3r uppldtna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sdtt som géiler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 & lagen {1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
heslutet.
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6. Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsrdtten och som &r kand for
féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrattsféreningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen
{1991.614), med undantag for vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stdmmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 ska pd begdran av foreningen godkannas av hyresndmnden,
om férandringen &r angeldgen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat satt
samt beslutet inte dr oskaligi mot bostadsrattshavaren. Kan féréndringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgarden inte skaligen kan
tillgodoses p& ndgot annat sitt. Ndmnden far férena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begér
bostadsrittshavaren att féreningen ska |6sa in bostadsratten, far godkdnnande [amnas endast med villkor
om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren skaligen bor kunna godta forandringen &nda. Innebar
namndens godkdnnande att lagenheten i sin helhet Tar tas i ansprak av foreningen, ska godkdnnandet
ldmnas med villkor att inldsen sker.

§46

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen Lindbécks Boende AB (556687-0209), har dock pa
féreningsstdmma det antal réster som, avrundat till ndrmast hégre heltal, motsvarar 76 % av den totala
summan féretrddda réster - inklusive nmnda medlems réster - pa aktuell féreningsstdmma, fram till ett
ar efter godkind slutbesiktning av samtliga ldgenheter, som ska byggas pa foreningens fastighet.
Rostberittigad 4r endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utévar sin réstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far bara faretrdda en medlem. Fér fysisk person giller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitrdde,

Vid féreningsstdmma fér beslut om férvdry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen far dock ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrida flera medlemmar och vara annan an ovan angivna

personer. Vid sadan stdmma har varje hyresgdst en rdst per hyresavtal.

Omrdstningen vid freningsstdmma sker dppet. Begdr nirvarande rdstberatiigad sluten omréstning ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stdmman.

Aven annan person &n medlem eller ombud fér medlem far ndrvara vid stdmman om féreningens styrelse
begir detta.

Fonder och vinst

§ 47

Inom foérening ska bildas féljande fond.
s Fond for yitre underhall

Till fonden fér yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet
for f6reningens fastighet eller tomtritt. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av
avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for ytire underhali fér samma
riakenskapsar, minskas i motsvarande man.
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Det &verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Upplésning ach likvidation

§ 48

Vid féreningens uppltsning, ska foreningens behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

[ allt varom ej hdr avan stadgats galler bostadsrattslagen.

Ovansidende stadgar har antagits vid konstituerande fdreningsstdmma 2017-09-28.
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2017-09-21, 2017-09-25

ANDAMAL

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekcnomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder cch
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ridtt i foreningen péd
grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stdmma skall hdllas fére juni ménads
utgang.

KALLELSE

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor foére och senast fyra
veckor fore ordinarie foreningsstéamma och senast tva veckor foére
extra foreningsstdmma.

Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse genom utdelning
eller utsdndning med post.

Andra meddelanden delges genom anslag pa lamplig plats inom
féoreningens fastighet eller genom brev.

FIRMAHISTORIK
2015-11-30 Lindbacks Kungsbacka 2 Ekoncmisk foérening
2015-09-04 Startplattan 21109 Ekcnomisk forening

****Registreringsbeviset dr utfédrdat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 4389674
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ALRESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsfareningen Trakojan
Organisationsnummer 769630-5866
Kalkylen avser fastigheterna Norrsattra 1:13 och Norrsittra 1:14 i Sollentuna kommun.

Bostadsrattsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2015-09-04, har till syfte att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under dren 2018-2019 uppféra 111 st bostadsrittsligenheter. Bostadsarean kommer totalt att
uppga till 8 900 m?. Upplatelse beraknas ske kvartal ett ar 2019. Inflyttning pabarjas kvartal fyra ar 2019.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande kostnadskalkyl
for projektet,

A. Total projektkostnad

Anskaffningskostnad 497 689 000 kr
(inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart* - kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 2 400 000 kr
Dispositionsfond 200000 kr
Summa 500 289 000 kr

*Overlatelsen sker via fusion och darmed kommer ingen lagfartskostnad belasta foreningen.

B. Finansiering

Beraknat féreningslan 2,75% 120 889 000 kr
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 379 400 000 kr
Summa 500 289 000 kr

C. Taxeringsvarde och pantbrev

Ber. tax.varde 2017 158 000 000 kr Bostader 158 000 000 kr
Uttagna pantbrev 7085 700 kr



D. Féreningens kostnader

RESTATE

Rantor 2,75% 3324 448 kr
Driftkostnader 310 kr/m? 2763 419 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1,0% 3430000 kr - kr
Amortering** 0,50% 604 445 kr
Avsattning underhall 40 kr/m? 356 000 kr
Summa 7048 312 kr
* befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

** amortering sker enligt serieplan

E. Finanslering arskostnader

Hyror garage, netto 944 800 kr
Arsavgifter medlemmar 6103 512 kr
Summa 7048 312 kr
F. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Norrsattra 1:13 och Norrsattra 1:14

Adress: Solstigen/Sadersatravagen

Kommun: Sollentuna

Markareal: 2 694 m?

Byggnadsar: 2018-2019

Gemensamhetsanlaggning: Inga

Servitut: Inga

Husets utformning: Flerbostadshus i tre vaningar med vind och kallarplan



G. Lagenhetsredovisning

ALRESTATE

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift

nr kok m? % kr kr kr/man
01-103 2 61 0,6906% 2 495 000 42 151 3513
01-104 3 75 0,8602% 2 950 000 52 500 4375
01-111 3 82 0,9404% 3325000 57400 4783
01-112 2 61 0,6906% 2 550 000 42 151 3513
01-113 3 75 0,8602% 3050000 52 500 4 375
01-121 3 82 0,9404% 3375000 57 400 4783
01-122 2 61 0,6906% 2 595 000 42 151 3513
01-123 3 75 0,8602% 3095000 52 500 4375
01-131 3 91 1,0437% 5150000 63 700 5308
02-101 4 100 1,1239% 3 850000 68 600 5717
02-102 3 90 1,0322% 3095 000 63 000 5250
02-111 4 100 1,1239% 3995 000 68 600 5717
02-112 3 90 1,0322% 31585000 63 000 5250
02-113 3 81 0,9290% 3275000 56 700 4725
02-121 4 100 1,1239% 4085 000 68 600 5717
02-122 3 90 1,0322% 3250000 63 000 5250
02-123 3 81 0,9290% 3325000 56 700 4725
02-131 4 120 1,3094% 5950 000 79920 6660
02-132 5 138 1,3747% 5995 000 83904 6992
03-101 2 52 0,5879% 2 295000 35880 2990
03-102 2 52 0,5879% 2275000 35880 2890
03-103 1 47 0,5390% 1975000 32900 2742
03-104 2 68 0,7799% 2 595000 47 600 3967
03-111 3 74 0,8487% 3050000 51 800 4317
03-112 3 72 0,8258% 2 995 000 50400 4200
03-113 1 47 0,5390% 2025000 32900 2742
03-114 2 68 0,7799% 2 650000 47 600 396/
03-121 3 74 0,8487% 3095 000 51 800 4317
03-122 3 72 0,8258% 3050000 50400 4200
03-123 1 47 0,5390% 2075000 32 900 2742
03-124 2 68 0,7799% 2 695000 47 600 3967
03-131 4 101 1,1352% 5 500 000 69 286 5774
03-132 5 124 1,3531% 5995 000 82 584 6 882
04-101 1 55 0,6092% 2195000 37180 3098
04-102 4 93 1,0453% 3725000 63 798 5316
04-111 3 86 0,9779% 3275000 59 684 4974
04-112 3 72 0,8258% 2995000 50400 4200
04-113 4 93 1,0453% 3895000 63 798 5316
04-121 3 86 0,9779% 3325000 59 684 4974
04-122 3 2 0,8258% 3050000 50400 4200
04-123 4 93 1,0453% 3995 000 63 798 5316
04-131 5 151 1,4720% 6275000 89 845 7487
04-132 4 110 1,2003% 5750000 73260 6105
05-101 4 97 1,0902% 3725000 66 542 5 545
05-102 2 61 0,6906% 2 495 000 42 151 3513
05-103 5 115 1,2567% 4 395 000 76 705 6392
05-111 4 97 1,0502% 3 895000 66 542 5545
05-112 2 61 0,6506% 2 550 000 42 151 3513
05-113 4 98 1,1015% 3895 000 67228 5602
05-121 4 a3} 1,0902% 3995000 66 542 5545
05-122 2 61 0,6506% 2 595 000 42 151 3513
05-123 4 98 1,1015% 3995000 67228 5602
05-131 3 80 0,9175% 4 695 000 56 000 4667
06-101 5 116 1,2677% 4 395000 77372 6448
06-102 2 61 0,6906% 2 495 000 42 151 3513
06-103 4 97 1,0902% 3795000 66 542 5545
06-111 4 98 1,1015% 3895000 67228 5602
06-112 2 61 0,6906% 2 550000 42 151 3513
06-113 4 97 1,0902% 3950000 66 542 5545
06-121 4 98 1,1015% 3995000 67 228 5602
06-122 2 61 0,6906% 2 595 000 42 151 3513
06-123 4 97 1,0902% 4 050 000 66 542 5545
06-131 2 55 0,6092% 2 995 000 37180 3098
06-132 3 80 0,9175% 4 695 000 56 000 4667
07-101 4 100 1,1239% 3725000 68 600 5717
07-102 4 107 1,1711% 3 695 000 71476 5956
07-111 4 100 1,1239% 3875000 68 600 5717
07-112 4 107 1,1711% 3850000 71476 5956
07-113 4 95 1,0677% 3 850000 65170 5431
07-121 4 100 1,1239% 3975000 68 600 5717
07-122 4 107 1,1711% 3950000 71476 5956
07-123 4 95 1,0677% 3950000 65170 5431
07-131 2 69 0,7857% 3795000 47 955 399
07-132 2 82 0,9404% 3695000 57400 4783
07-133 3 87 0,9821% 4750000 59943 4995
08-101 2 63 0,7225% 2 435 000 44 100 3675
08-102 2 55 0,6092% 2 285000 37180 3098
08-111 2 55 0,6092% 2 350000 37180 3098
08-112 2 49 0,5620% 2 295000 34 300 2 858
08-113 2 419 0,5620% 2295000 34 300 2 858
08-114 1 43 0,4832% 1975000 30100 2508



ALRESTATE

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr kak m? % kr kr kr/mé&n
08-121 2 55 0,6092% 2 375000 37180 3098
08-122 2 49 0,5620% 2 325000 34 300 2 858
08-123 2 49 0,5620% 2325000 34 300 2 858
08-124 1 43 0,4932% 2 025000 30100 2508
08-131 2 59 0,6535% 3395 000 39 884 3324
08-132 2 52 0,5879% 2 995 000 35880 2990
08-133 3 112 1,2221% 5350000 74 592 6216
09-101 1 51 0,5849% 2075000 35700 24975
09-102 2 63 0,7225% 2 475 000 44 100 3675
09-103 3 85 0,9748% 3125000 59 500 4958
09-111 4 96 1,0790% 3 850000 65 856 5488
09-112 1 51 0,5849% 2125000 35700 2975
09-113 2 63 0,7225% 2525000 44 100 3675
09-114 3 85 0,9748% 3225000 59 500 4958
09-121 4 96 1,0790% 3950000 65 856 5438
09-122 1 51 0,5849% 2175000 35700 2975
09-123 2 63 0,7225% 2 575 000 44 100 3675
09-124 3 85 0,9748% 3275000 59 500 4958
09-131 3 87 0,9821% 4 650000 59943 4995
09-132 3 102 1,1464% 5150 000 69972 5831
10-101 2 61 0,6906% 2 495 000 42 151 3513
10-102 5 116 1,2677% 4 395 000 77372 6448
10-111 4 97 1,0902% 3950000 66 542 5545
10-112 2 61 0,6906% 2 550000 42 151 513
10-113 4 98 1,1015% 3895 000 67 228 5602
10-121 4 97 1,0902% 4 050 000 66 542 5545
10-122 2 61 0,6906% 2 585000 42 151 3513
10-123 4 98 1,1015% 3985 000 67 228 5602
10-131 3 80 0,9175% 4 695 000 56 000 4667
10-132 2 55 0,6092% 2995000 37180 3098

8900 100% 379 400 000 6103512 508 626

Kostnaden fér ldgenhetens kabel-TV/bredband och hemférsikring ingar ej i "arsavgift"ovan.

H. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Féreningslan

Insats

Driftkostnad
Arsavgift

56 212 kr/m?
13 583 kr/m?
42 629 kr/m?
310 kr/m?
686 kr/m?
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1. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvirde. Sakerhet fér [anen kommer att utgoras av pantbrewv.
Bindningstiden f&r lanen kan komma att mixas till annan férdelning vid slutplacering.

Kalkylen ar baserad pa de férutsittningar for finansiering fér projektet som fanns dé kalkylen upprattades 2017-08-
23,

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokforda byggnadsvarde, i
enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning.

Bostadsrattsforeningens berdknade &rsavgift kommer att ticka féreningens l6pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar samt avsattning till yttre underhéllsfond. Foreningen kommer att redovisa ett 3rligt

underskott som utgér differensen mellan 4rlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsittning till
underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda l3genhetsfarteckningen.
Som bilaga redovisas dven en prognos med en kanslighetsanalys med avseende pa férandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbira férskott pa insatserna fran kopare av
bostadsréttslagenheter i foreningens Fastighet.

Sollentuna den: lg SE‘) Q,Dl:}

Bostadsrattsforeningen Trakojan
— /A,

7 jérﬁksson Stefan Lindback
S P @7}
Curt Marklund Vilhelm Risberg

A

Roger Roos /

BILAGA:
Prognos och kanslighetsanalys



Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Tridkojan, org. nr 769630-5866 far hirmed ge
foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgédngliga
handlingar, I kalkylen gjorda berdkningar ér vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid
de angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda
antaganden framstar hallbara.

Forskott pa insatserna far inte uppbéras for én efter det Bolagsverkets ldmnat tillstand dértill.

Stockholm 2017-09- ) Ly

Ole Lien Alf La1¥on

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som granskats:

Kostnadskalkyl daterad 2017-09-13
Prognos och kénslighetsanalys

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsregister
Ber#ikning av taxeringsvérde

Plan- och fasadritningar
Markplaneringsritning och situationsplan
Finansieringsoffert Swedbank 2017-09-04
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KANSLIGHETSANALYS
AR 1

Dagens inflationsniva och dagens rénteniva

arsavgift enligt
ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

686

686
686

686
686

686
686

686
686

689

824
958

554
419

681
684

686
684

692

826
961

558
423

697
702

687
682

686

829
963

562
428

703
711

688
680

699

832
965

566
432

709
720

688
678

703

834
967

571
437

715
729

689
676

707

837
969

575
442

722
739

680
675

711

840
971

580

729
750

680
673

715

843
974

585
452

736
761

691
671

10

719

846
976

590
457

743
772

692
669

723

850
979

585
463

751
784

693
667



st Bolagsverket Beslut Arendenummer 1(1)

597056/17
851 81 Sundsvall 2017-10-06 Klassificeringsid
0771-670 670 1.3.3

www.bolagsverket.se

Bostadsrittsféreningen Trikojan
c/o Lindbicks Bygg AB

Sofia Sundqvist

Box 753

941 28 Pitea

Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter med visst
belopp

Sokande: Bostadsrittstéreningen Trikojan, 769630-5866 (féreningen)
Kontaktperson: Sofia Sundqvist

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstand att vid tecknandet av férhandsavtal ta
emot forskott till ett belopp av sammanlagt hogst 5 550 000 kronor £6r bostadsritter
enligt ans6kan, den ingivna kostnadskalkylen och sikerheten.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 2 oktober 2017 ansokt om tillstind att ta emot férskott pa
insatser. Till ansokan har bifogats en kostnadskalkyl och en bankgaranti som har getts
ut av Swedbank AB (publ), 502017-7753, som sidkerhet f6r att fullgéra den eventuella
skyldigheten att betala tillbaka férskottet. Bankgarantin dr pa 5 550 000 kronor.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut ar 5 kap. 5 § bostadsrittslagen
(1991:6014).

Detta beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Féredragande var
handldggaren Barbro Edlund.

Ulf Lampell
Barbro Edlund

Information

Sikerheten férvaras i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi paminner om att féreningen
senare ska ans6ka om att fa tillbaka sidkerheten. Detta ska ske nir de ligenheter som
torskott har tagits ut for dr upplatna med bostadsritt till dem som har tecknat
torhandsavtal eller till nagon som avses i 5 kap. 6 § bostadsrittslagen, eller nir
foreningen har betalat tillbaka forskottet. Tillsammans med ansékan om éterstallande
av sikerheten ska ni skicka med en skriftlig forsikran om detta som ir undertecknad
av samtliga ledamoter i foreningens styrelse.



Hoppas att du har haft en trevlig lasning.

Vi ser fram emot att horas snart igen.

HALL DIG UPPDATERAD PA TRAKOJAN.LINDBACKS.SE
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	Intygsgiven kostnadskalkyl - Träkojan 7
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	Träkojan_Förhandsavtal_Bilagor_2017_Komplett
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